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  السيد�الرئيس�ا�ح��م�؛

  السيدات�والسادة�الوزراء�ا�ح��مون�؛

  السيدات�والسادة�ا�ستشارون�ا�ح��مون�؛

  



بعد
يشرف,+
أن
ارفع
للمجلس
ا#وقر
تقرير
لجنة
العدل
والتشريع
وحقوق
�نسان


 
من 
أو
ان02ا01ا 
للسك,4 
ا#عدة 
ا#ح8ت 
كراء 
أثمان 
بمراجعة 
يتعلق 
قانون 
مقABح دراسة



أو
التجاري
أو
الصناHي
أوالحرFي+K#ا
  ).أحيل
من
مجلس
النواب(Lستعمال



06و
04تدارست
اللجنة
هذا
ا#قABح
Fي
اجتماع0Tا
ا#نعقدين
يومي

2007يونيو
بعد


 
بتاريخ 
12تقديمه
 
السيد
2006يوليوز 
برئاسة

وبحضور 
اللجنة 
رئيس 
gنصاري محمد


  .السيد
محمد
بوزوبع
وزير
العدل


+iال
 
 
Lشكاليات 
معالجة 
إmى 
الرامية 
الAo#انية 
إطار
ا#بادرات 
Fي 
 
ا#قABح 
 و
يندرج


يعرفها
الكراء
Fي
ع8قته
بأزمة
السك,4،
وهو
ثمرة
دمج
وإعادة
صياغة
مقABحuن
Fي
ا#وضوع

 L
  .شABاكي
والعدالة
والتنمية
بمجلس
النوابتقدم
|0ما
فريقي
Lتحاد



مجال 
Fي 
وLجتماعية 
Lقتصادية 
التنمية 
 
عجلة 
تحريك 
إmى 
ا#قABح و�0دف



الكراء 
أجل 
من 
للبناء 
ا#وجهة 
الرساميل 
Fي 
جديدة 
ديناميكية 
بعث 
خ8ل 
من السك,4،


وذلك
با�خذ
بعuن
Lعتبار
التأثAuات
ا#ختلفة
ع�ى
القيمة
الكرائية
خاصة
التضخم،
حيث



وحفظ 
التوازن 
يكفل 
بما 
gكرية 
أثمنة 
Fي 
لتقرير
الزيادات 
وضوابطAuمعاي
 
للقضاء يقدم


+iال
حقوق
جميع
أطراف
الع8قة
التعاقدية،
كما
يعمل
ع�ى
تF8ي
اللجوء
ا#ستمر
إmى
الخAoة

  .ترهق
gطراف
من
حيث
طول
الوقت
وثقل
ا#صاريف
والصوائر
القضائية


ا#ناقش 
مشاكل
وأثناء 
حل 
Fي 
ا#قABح 
يمثلها +iال
 
gهمية 
ع�ى 
التدخ8ت 
ركزت ة،


الكراء
من
خ8ل
استعراض
مختلف
الجوانب
ا#حيطة
با#وضوع
سواء
من
حيث
تشخيص



مستجدات 
#واكبة 
ا#شرع 
أصدرها +iال
 
للقوانuن 
ا#ضافة 
أو
القيمة 
الراهنة، الوضعية


كانت
الواقع،
با�ضافة
إmى
مناقشة
ا#قتضيات
التقني+iال
ة
Fي
بنود
ا#قABح،
و�ي
التساؤ�ت

  .محل
أجوبة
مستفيضة
من
طرف
السيد
وزير
العدل
كما
تجدون
ذلك
Fي
فقرات
التقرير


 ول�شارة،
فقد
تقدمت
مجموعة
الكونفدرالية
الديمقراطية
للشغل
بتعديلuن
حول


 
الكراء 
ثمن 
Fي 
الزيادة 
نسبة 
تقليص 
إmى 
أولهما 
يرمي 
قانون 
ا#قABح 
هذا 
% 8من % 4إmى
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وثان0Tما
يرمي
. بالنسبة
لبا¡ي
ا#ح8ت%  5إmى
%  10بالنسبة
للمح8ت
ا#عدة
للسك,4
ومن

  .و#ا
عرض
التعدي8ن
ع�ى
التصويت
لم
يحظيا
با#وافقة
 .إmى
حذف
ا#ادة
الخامسة



 
gربعاء 
يوم 
اللجنة 
اجتماع 
Fي ،Auخg
 
06وFي

2007يونيو

ع�ى 
اللجنة وافقت

  :بالنتيجة
£تية
ا#قABح

   1: *�أحد�������������ا�متنعون�: ا�عارضون ����������5: ا�وافقون 
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   ـــــةـــــةـــــةـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا�ناقشا�ناقشا�ناقش
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  ::ــة�ــة�ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا�ناقشا�ناقش
  


الAo#انية
Fي
إيجاد
الحل
ول
ال8زمة
�حد
لقد
سجلت
التدخ8ت
أهمية
هذه
ا#بادرة


القطاعات
الذي
يمس
الحياة
اليومية
للمواطنuن
والذي
يرتبط
بسياسة
الدولة
الرامية
إmى

  .ا#ساهمة
Fي
حل
أزمة
السك,4


ووقف
ا#تدخلون
عند
تحليل
gوضاع
الراهنة
لقطاع
الكراء
وما
عرفه
من
تطورات


دفعت
إmى
لجوء
العديد
ع�ى
مستوى
التشريع
وgعراف
والعادات،
وذلك
بAoوز
عدة
عوامل



الوط,+ 
الABاب 
أرجاءAoع
 
للمواطنuن 
الكبAuة 
الحركية 
نتيجة 
الكراء 
إmى 
ا#جتمع 
أفراد من

  .وتوسع
العائ8ت
ا#غربية
با�ضافة
إmى
عدم
تيسر
�مكانيات
للحصول
ع�ى
مساكن
خاصة



تنظيم 
أصدرها +iال
 
التشريعات 
مختلفAoع
 
الحماية 
عهد 
منذ 
ا#شرع 
حاول وقد

لع8قة
التعاقدية
بuن
ا#كرين
وا#كABين
بما
يحقق
التوازن
وLستقرار
ويكفل
حقوق
جميع
ا


gطراف،
لذلك
حدد
مساطر
خاصة
تتطلب
شكليات
معينة
للمطالبة
بالوجيبة
الكرائية
أو


�فراغ
أو
مراجعة
السومة
ا#عتمدة،
وقد
تعددت
تدخ8ت
ا#شرع
�يجاد
الحلول
العاجلة


وقوع 
�حظ 
كلما

تحقيق 
Fي 
الكراء 
يلعبه 
الذي 
الدور 
بمراعاة 
الع8قة 
هذه 
Fي اخت8ل

  .Lستقرار
LجتماHي
وLقتصادي



مكراة 
مح8ت 
Fي 
ا#كABين 
من 
مهمة 
شريحة 
وجود 
ا#مارسة 
سجلت 
عليه، وبناء



السومات
سنوات
طويلة
مقابل
أثمنة
زهيدة
دون
أن
يتمكن
ا#8ك
من
رفعها
إmى
مستوى


 
|0ا، 
باستخ8ص
ا#عمول 
يتعلق 
فيما 
gكرية 
تثAuها +iال
 
ا#عقدة 
ا#شاكل 
إmى با�ضافة



أدت 
حيث 
ال¬»اعات، 
Fي 
الحسم 
أمد 
وطول 
للمح8ت 
ا#ادية 
والوضعية 
الكرائية الوجيبة



إقفال
ا#ح8ت
وتجنب
Lستثمار
Fي
البناء
من
أجل
الكراء
وعدم
القيام
هذه
العوامل
إmى


ت +iال
 
الحا�ت 
Fي 
إ� 
Lدارات
بذلك 
خاصة 
gداء 
ضمانات 
تتوفر
ف0Tا 
جهات 
ف0Tا وجد



ع�ىAuالكب
العمومية،
وهو
ماساهم
Fي
تعميق
أزمة
السك,4
ورفع
أثمان
العقار
بفعل
Lقبال

  .الشراء


وبالنظر
إmى
الحجم
ا#هم
الذي
تمثله
gكرية
البسيطة
ومدى
اثقالها
لكاهل
ا#حاكم

لقضائية،
فقد
تم
التنويه
بإيجابية
مضمون
ا#قABح
وgطراف
من
حيث
الدفاع
والصوائر
ا


�
 
الذي 
للمحاكم 
ا#خول 
Lج02اد 
هامش 
من 
والتقليص 
للزيادة 
قصوى 
نسبة 
تحديد Fي



تأخذ +iال
 
الخAoة 
إmى 
اللجوء 
من 
للتخلص 
وذلك 
معينة، 
نسب 
ع�ى 
الغالب يستقر
Fي
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د
Fي
النفقات
ا#لقاة
صوائرها
تكاليف
كبAuة
من
مسلسل
تداول
الدعوى
أمام
القضاء
وتزي


الزيادات
ا#حكوم
|0اAuبكث
  .ع�ى
gطراف
تفوق


 
و�ي 
 
ا#قررة 
النسب 
ع�ى 
بصراحة 
نص 
ا#قABح 
كان 
%8وإذا

للمح8ت بالنسبة



و 
% 10السكنية

أو 
أو
الصناHي 
أو
التجاري +K#ا
 
ل8ستعمال 
ا#عدة 
للمح8ت بالنسبة


أو
قضائية،
فإن
الحرFي،
بعد
مرور
ث8ثة
سنوات
من
إبرام
الك
راء
أو
آخر
مراجعة
اتفاقية


Auا#عاي
 
حول 
الخصوص 
ع�ى 
تمحورت 
 
ا#ناقشة 
Fي 
تساؤل 
منA²اك
 
طرح 
 
ا#قت´4³ هذا



وا#وقع 
Lعتبار
عنصر
التضخم 
بعuن 
أخذها 
ومدى 
و
النسب، 
ا#دة 
لتقرير
هذه ا#عتمدة

اه
gطراف
والقضاء
من
الجغراFي
والتطور
Lقتصادي،
وكذا
مدى
إجبارية
هذا
ا#قت´4³
تج


التقيد
|0ا
أو
إمكانية
Lتفاق
Fي
حدودها
دون
إمكانية
تجاوزها
  .حيث
إلزامية


أما
بالنسبة
للمدة،
فقد
تم
التساؤل
عن
مدى
اعتبار
مرور
مدة
ث8ثة
سنوات
سببا



�جراءات 
اتباع 
من 
�بد 
أم 
ا#حددة، 
بالنسب 
الكرائية 
السومة 
Fي 
gتوماتيكية للزيادة


القانونية
الق 
الوضعية 
عن 
التساؤل 
ثمة 
ومن 
حولها، 
التفاوض 
أو 
|0ا 
للمطالبة انونية



إmى 
با�ضافة 
التنفيذ،«uح
 
دخولها 
عند 
ا#قتضيات 
|0ذه 
إلغا01ا 
ومدى 
القائمة ل8تفاقيات


�شارة
إmى
حالة
سكوت
ا#كري
عن
ا#طالبة
بالزيادة
ع�ى
الرغم
من
مرور
مدة
زمنية
تفوق


  .ا#قررةالث8ثة
سنوات


كما
تم
Lستفسار
عن
كيفية
التعامل
مع
بعض
الصيغ
ا#عتمدة
لتشجيع
ا#قاولuن



ع�ى 
كرائية 
اثمان 
 
ع�ى 
با�تفاق 
وذلك 
السكنية،Auغ
 
ا#ح8ت 
كراء 
يخص 
فيما الشباب



من 
تتدرج 
زمنية 
مدة 
ع�ى 
توزع 
وإنما 
ا#كراة 
للمح8ت 
الحقيقية 
القيمة 
توازي�
 مراحل


3000مث8
(uن
التوفر
ع�ى
ا#داخيل
الكافية
واكتساب
الزبناء
سنة
�خرى
إmى
ح
درهم
للسنة



g6000وmى،

10000درهن
للسنة
الثالثة،
درهم
و�ي
السومة
الحقيقية
Fي
السنة
الثالثة

  ).وgخAuة



السومة 
حيث 
من 
والتجارية 
ا#دنية 
gكرية 
بuن 
اخت8ف 
وجود 
ا#تدخلون و�حظ

 L
 
بالنظر
إmى 
gخAuة
ا#عتمدة، 
الحالة 
Fي 
البداية 
منذ 
ا#الك 
يأخذها+iال
 
الكبAuة حتياطات



سيكتس0¹ا
ا#كري
جراء
استغ8ل
ا#حل
وا#رتبطة
با�ساس+iال
بفرض
سومة
تراHي
الحقوق



البوادي 
بuن 
الباب 
هذا 
Fي 
التفرقة 
إقامة 
إmى 
البعض 
دعا 
وقد 
والزبناء، 
التجاري با�صل


تراجعا
Fي
القيم
وا#دن،
�ن
النسب
ا#قررة
ت

تعرف+iال
نطوي
ع�ى
حيف
بالنسبة
لºوmى



Fي 
خاصة 
كبAuة 
بسرعة 
القيم 
هذه 
ف0Tا 
تتطور +iال
 
ا#دن 
بخ8ف 
|0ا 
ا#تواجدة للعقارات
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ا#دن
الكAoى،
ومن
ثم
كيفية
البحث
عن
الصيغ
الكفيلة
بتحديد
نسب
الزيادات
ا#عقولة


تتما«4³
مع
التطور
ا#اmي
وLقتصادي
ل+iلعقارال.  


وعند
مناقشة
�مكانية
ا#خولة
للمكABي
للمطالبة
بتخفيض
ثمن
الكراء
عند
طروء



إmى 
ا#تدخلuن 
أشار
بعض 
أجله، 
من 
ا#كABى 
للغرض 
ا#حل 
استعمال 
ع�ى 
ا#ؤثرة الظروف



قانون 
مقتضيات 
من 
يستفيدون 
لºجر
الذين 
gدنى 
الحد 
عن 
تقل +iال
 
الدخول أصحاب


 
قيمة 
بتخفيض 
لهم 
يسمح+iال
 
العددية 
باستحضار
gهمية 
و�سيما 
الثلث، 
إmى الكراء



أمام 
القانون 
هذا 
تطبيقه 
أثارها +iال
 
الكبAuة 
وال¬»اعات 
ا#كABين 
من 
الصنف 
هذا يمثلها

  .القضاء



وحق 
بالزيادة 
للمكري 
ا#خولة 
�مكانية 
بuن 
مقارنة 
إقامة 
£خر
إmى 
البعض وعمد


 
تحديث 
حيث 
من 
التخفيض، 
Fي 
وعدم
ا#كABي 
gوmى 
الحالة 
Fي 
وا#دة 
القصوى النسب



إmى 
بالضرورة 
اللجوء 
إmى 
الرأي 
هذا 
حسب 
سيؤدي 
وهو
ما 
الثانية، 
الحالة 
Fي تحديدهما


يسÀى
القانون
إmى
التقليص
من
اعتمادها+iال
  .الخAoة



واستيفاء 
بمراجعة 
يتعلق 
فيما 
gكرية 
قضايا 
Fي 
البت 
�ختصاص 
بالنسبة أما


ا 
�حظ 
التطبيق
الزيادة، 
Fي 
إشكاليات 
يطرح 
قد 
Lبتدائية 
للمحاكم 
منحه 
أن لبعض


بخصوص
الكراء
التجاري
الذي
ق´4³
ا#جلس
gع�ى
برجوعه
للمحاكم
التجارية،
با�ضافة

  .لتخصصها
ومهارة
قضا0Áا
Fي
هذا
ا#يدان،
وما
يشكله
ذلك
من
ضمانة
للتجار
وللمستثمرين


ا#ت 
بعض 
سجل 
الرأي، 
هذا 
من 
العكس 
Fي
وع�ى 
ا#قت´4³ 
هذا 
إيجابية دخلuن



ا#حاكم 
وفرة 
إmى 
بالنظر 
والبوادي 
ا#دن 
ع�ى 
ا#وزعuن 
ا#تقاضuن 
من 
القضاء تقريب


+iال
Lبتدائية
با#قارنة
مع
ا#حدودية
العددية
للمحاكم
التجارية
وشساعة
الدوائر
الABابية

  .تدخل
ضمن
اختصاصا0Áا


 
منه 
ا#طلوبة 
gهداف 
ا#قABح 
أداء 
خلقه
وبغرض 
من 
والتخوف 
ال¬»اعات 
فك Fي



ع0Âا 
اللبس 
�زالة 
ا#قتضيات 
بعض 
تدقيق 
ع�ى 
ا#ناقشة 
ركزت 
هامشية، 
إضافية #شاكل

  :لتجنيب
التفسAuات
ا#تضاربة
عند
التطبيق،
وتتعلق
هذه
التدقيقات
بماي�ي

*

�يمكن 4³Äأق
 
حد 
�ي 
وا#دة 
النسب 
كون 
ع�ى 
ا#ادة 
Fي 
التنصيص ضرورة

  تجاوزهما؛


نصيص
الصريح
ع�ى
الجهة
ا#كلفة
بأداء
ضريبةالت*
النظافة،
باستعراض
ال¬»اعات



تصدر
ف0Tا
باسم
ا#كري
رغم
كونه
ليس+iال
القائمة
ع�ى
ا#ستوى
العم�ي
خاصة
الحا�ت
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ا#ستفيد
من
الخدمة
وا#ستغل
للعuن
ا#كراة،
لذلك
اقABح
البعض
�شارة
إmى
الكراء
الصاFي

  من
ضريبة
النظافة
ونسب
الزيادة؛


7ة
تدقيق
�نذار
الوارد
Fي
ا#اد *
بالنظر
إmى
تعدد
أصنافه،
ومن
ا#ستحسن
تقييده


  ؛"إنذار
ا#كABي
بالطرق
القانونية
ا#تاحة"بعبارة


إ*  
ا#ادة 
10شارة

الثلث 
إmى 
التخفيضAuظه
 
خاصة 
ا#قABح، 
يلغ0Tا +iال
 للقوانuن

  .الذي
يعتAoه
ا#ستفيدون
حقا
مكتسبا
و�
ع8قة
له
بمراجعة
أثمان
gكرية
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   ةةةـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــواب�الحكومواب�الحكومواب�الحكومــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــججج
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  جواب�الحكومةجواب�الحكومة

أشار
السيد
وزير
العدل
Fي
معرض
جوابه
ع�ى
مختلف
Lستفسارات
وا#8حظات


ا#ثارة
Fي
مناقشة
بنود
ا#قABح،
أن
الصيغة
ا#عروضة
ع�ى
اللجنة
�ي
ثمرة
دمج
وإعادة


تطرحها
ص +iال
 
للمشاكل 
ومعمق 
طويل 
نقاش 
بعد 
النواب 
بمجلس 
مقABحuن ياغة



إmى 
تلجأ 
ما 
غالبا 
ا#حاكم 
أن 
وأوضح 
السك,4، 
بأزمة 
وارتباطها 
gكرية 
أثمان مراجعة



معينةAuومعاي

يخضع
لنسب
محددة�
الخAoاء
من
أجل
تقرير
الزيادة،
وهو
gمر
الذي


ويصعب
تقديره
من
حالة
�خرى،
لذلك
يأتي
ا#قABح
للمساهمة
Fي
إعطاء
حلول
للقضاء

  .من
خ8ل
تحديد
نسب
الزيادة
ورفع
الحرج
عنه
Fي
تقريرها


وأكد
السيد
الوزير
أن
هناك
ا#قتضيات
0Áدف
إmى
تحقيق
ا#صلحة
العامة
بإقامة



حدود 
وضع 
خ8ل 
من 
حقوقها، 
وحماية 
وا#كABين 
ا#كريuن 
بuن 
الحقوق 
Fي التوازن


وهو
ما
للزيادات
وأما،
دها
بغية
تفادي
ا#بالغة
والحيف
الذي
قد
يمس
أحد
gطراف



ا#حتملة 
ال¬»اعات 
من 
ويقلص 
الطرفuن، 
بuن 
الع8قة 
Lستقرار
Fي 
من 
نوعا يمثل

  .والتكاليف
والصوائر
القضائية،
وبالتاmي
التخفيف
ع�ى
ا#حاكم
Fي
هذا
الباب


التعاقد
بتخويله
gطراف
الحق
Fي
لقد
نص
ا#قABح
Fي
ا#ادة
gوmى
ع�ى
مبدأ
حرية



وقرر 
ا#تعاقدين، 
شريعة 
العقد 
#بدأ 
تكريسا 
الكرائية 
السومة 
تحديد 
ع�ى Lتفاق


استثناء
ع�ى
ذلك
بفرض
قاعدة
أمرة
يجب
ع�ى
الجميع
التقيد
|0ا
عند
طرح
مراجعة


ت+iال

يمكن
ا#طالبة
بالزيادة
إ�
بعد
مرور
ث8ثة
سنوات�
بتدأ
من
أثمنة
الكراء،
حيث


تاريخ
إبرام
عقد
الكراء
أو
تاريخ
طلب
الزيادة
بعد
مرور
هذه
ا#دة
ع�ى
آخر
زيادة
اتفاقية

  .أو
قضائية



اعتماد 
إمكانية 
مدى 
ثار
حول 
الذي 
النقاش 
أشار
إmى 
الزيادة، 
لنسب وبالنسبة



ع�ى
وضع
إطار
قانوني
يحققAuخg
نسبة
موحدة
لجميع
ا#ح8ت،
حيث
تم
Lتفاق
Fي


أو
الو�  
ا#هنية 
ل8ستعما�ت 
ا#عدة 
ا#ح8ت 
من 
وغAuها 
السكنية 
ا#ح8ت 
ع�ى ية



بuن
الصنفuن
فيما«uالتمي

ع�ى
أساس
إجراء
نوع
من،
التجارية
أو
الصناعية
أو
الحرفية



%10بالنسبة
للمح8ت
السكنية
و
8% يخص
نسب
الزيادات
ا#قررة،
حيث
حددت
Fي


ا# 
هذه 
اعتمدت 
وقد 
ا#ح8ت، 
مرجعيات
لبقية 
Lعتبار
عدة 
بعuن 
با�خذ 
والنسب دة



ومستويات 
ا#عتمدة 
وgعراف 
والعادات 
القضائية 
وLج02ادات 
ل�حصائيات ودراسات


حيث
تم
gخذ
با#عدل
ا#توسط
لهذه
النسب
و£ماد،
  .التضخم
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خاصة 
ا#قABح 
م0Âا 
يتألف +iال
 
ا#واد 
بuن 
تكامل 
الوزير
وجود 
السيد وأوضح

#ادتuن
الرابعة
والخامسة
منه،
إذ
أن
النسب
ا#قررة
تجعل
الزيادات
مهمة
مقتضيات
ا



تتجاوز�
 +iال
 
تلك 
خاصة 
ا#نخفضة 
للكراءات 
بالنسبة 
وقليلة 
ا#رتفعة 
الكراءات Fي

400


0Áم
شريحة
مهمة
من
ا#كABين،
لذلك
قررت
ا#ادة+iوال

5درهم
أن
الزيادة
ا#مكن


يم�
  .من
قيمة
الكراء
%50كن
أن
تتجاوز
الحكم
|0ا
Fي
هذه
الحالة







ولتقديم
ا#زيد
من
�يضاحات،
عرض
السيد
الوزير
أمثلة
عملية
مؤيدة
بنسب
رقمية،


 
ب 
الزيادة 
اتفاق 
أن 
أشار
إmى 
%5حيث
+iال
 
الزيادة 
بخ8ف 
بالقانون 
ممنوعا مث8
ليس


4³
ا#سموح
به
وهوÄقg

%8تتجاوز
الحد

قانونية،
حيث
يتدخل
ا#شرع
ليعتAoهاAuغ
زيادة



يمكن
أن
يتفق
الطرفuن
ع�ى
مدة
تقل
عن�

وهو
نفس
gمر
بالنسبة
#دة
ا#راجعة
حيث



يوجد
ما
يلزم
ا#كري
بطلب
الزيادة
كل�
ا#دة
ا#حددة
بالقانون
Fي
ث8ث
سنوات،
كما
انه


  .ث8ث
سنوات
وإنما
يمكنه
استعماله
هذا
الحق
حسب
إرادته
الخاصة

 �

وبالنسبة 
تتجاوز
قيم02ا�
+iال

400عتماد
الخAoة
لتقرير
الزيادات
Fي
الكراءات



باللجوء
إmى
الخAoة
بشكل+³Íالقا

يلزم�
درهم،
أفاد
السيد
الوزير
أنه
من
حيث
ا#بدأ



يتعدى�
4³
ا#قرر
الذيÄقg

لديه
السقف

%50أmي،
وإنما
با�ضافة
إmى
Lعتماد
ع�ى


 
ا#حل، 
قدم 
مثل 
أخرى Auمعاي

أهمية 
Lستعمال، 
نوع 
عليه، 
الطارئة التغيAuات



يتجه
إmى�
التجارية،
موقعه
من
حيث
Lكتظاظ
والهدوء
وغAuها،
مشAuا
إmى
أن
القضاء



مما
يتحملونه
خاصة
تقرير
الخAoة
Fي
الكراءات
البسيطة،A²أك
تكليف
gطراف
نفقات


انطلق
م0Âا
ا+iال
لكراء
سواء
تواجدت
هذه
موضحا
أن
الزيادات
ستكون
مسايرة
للقيم

  .ا#ح8ت
Fي
ا#دن
أو
البوادي


ومقابل
الحق
Fي
الزيادة
ا#خول
للمكري
أعطى
ا#شرع
للمكABي
الحق
Fي
اللجوء
إmى



Fي 
ا#حل 
استعمال 
تؤثر
ع�ى +iال
 
الظروف 
طروء 
عند 
الكراء 
ثمن 
بتخفيض القضاء

إذا
لم
0Áلك
" لباب
أنه
الغرض
الذي
أكABي
من
أجله،
حيث
أن
القاعدة
ا#قررة
Fي
هذا
ا



الذي 
الغرض 
Fي 
ل8ستعمال 
صالحة 
تبقى 
بحيث 
إ�
جزئيا 
تتعيب 
ولم 
ا#كABاة العuن



الكراء 
إنقاص 
إ�
حق 
للمكABي 
يكن 
لم 
جزئيا، 
له 
صالحة 
أو
تبقى 
أجله 
من اكABيت


 
انتفاعه 
من 
نقص 
وجود
"بقدر
ما 
من 
التأكد +³Íالقا
 
ع�ى 
يجب 
الحالة 
هذه 
وFي ،

ب02ا،
ويمكنه
الخروج
بنفسه
إmى
عuن
ا#كان،
لتقدير
نسبة
ه8ك
ا#حل
التغيAuات
ونس

  .والتأكد
من
وجود
ادعاءات
ا#كABي 
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هو
خضوع 
العام 
ا#بدأ 
أن 
وأوضح 
ا#كABاة، 
بالعuن 
ا#تعلقة 
 
للتكاليف وبالنسبة


 
الفصل 
بمضمون 
مستد� 
وا#كABين 
ا#كرين 
بuن 
ل8تفاق 
642الضرائب

قانون من

الB»ام
ا#كري
بدفع
الضرائب
وغAuها
من
التكاليف
" العقود
الذي
ينص
ع�ى
LلB»امات
و 



لم
يق´³+
العقد
أو
العرف
بخ8ف
ذلك 
ا#كABاة
ما 
بأنه
"ا#فروضة
ع�ى
العuن 
علما،


 
حدود 
إmى 
الدخول 
أن 
حيث 
للضريبة، 
تخضع 
ا#داخيل 
كل 
3000ليست
�
 درهم



تدخل
�ي
تخضع
للضريبة
ع�ى
الدخل،
وكذلك
الشأن
بالنسبة+iال
لضريبة
النظافة


gخرى
ضمن
Lتفاق،
وا#طلوب
عدم
السكوت
عل0Tا،
بل
ينبÏي
ع�ى
ا#الك
تقدير
جميع


النفقات
ا#رتبطة
با#حل
ا#كرى
منذ
البداية،
وإثار0Áا
وتحديد
الطرف
الذي
يقوم
بأدا01ا


علما
بأنه
بوضوح
عند
توثيق
العقد،
وهو
ما
سيساهم
ب8
شك
Fي
الدفع
بكتابة
العقود،



يمكن
تناول
هذه
النقطة
Fي
هذا
القانون
لكونه
يتعلق
بمراحعة
أثمان
الكراء
وليس�


تفرضها
الدولة+iال
  .بالضرائب



يتعلق
بالزيادة
Fي�
وبخصوص
حالة
gكرية
ا#تعلقة
با#قاولuن
ا#بتدئuن،
فا�مر


 
بموج0¹ا 
يفسخ 
مختلفة 
جديدة 
أكرية 
عقود 
�0م 
وإنما 
الحالة 
ويتم
هذه 
gول العقد

  .إبرام
اتفاق
جديد
Fي
السنة
ا#والية


Aoيع
 
عندما 
ا#كري 
الوزير
أن 
أشار
السيد 
بالزيادة، 
ا#طالبة 
مسطرة وبخصوص


عن
رغبته
Fي
طلب
الزيادة
بعد
مرور
ث8ث
سنوات
يتوجب
عليه
توجيه
إنذار
للمكABي،

 �
نذار،
وقد
ثم
تقرير
سريان
ورفع
دعوى
داخل
ث8ثة
أشهر
ا#والية
لتاريخ
التوصل
|0ذا


الوجيبة
الكرائية
من
هذا
التاريخ
#ا
تم
تسجيله
Fي
ا#مارسة
من
أن
gحكام
القضائية



يصدر
إ�
بعد
مدة
طويلة،
لذلك
ومن
أجل�
تنص
ع�ى
تاريخ
الحكم،
وهو
الذي
قد



إنذار
رسم+ 
طريق 
عن 
صريح 
بشكل 
رغبته 
عن 
إع8نه 
اشABط 
ا#كري 
حقوق رعاية


م 
تم
مكتوب 
كما 
أشهر، 
ث8ثة 
Fي 
الدعوى 
ورفع ،
 
التوصل 
تثبت 
بشهادة صحوب


الحفاظ
ع�ى
حقوق
ا#كABي
بعدم
مفاجأته
وعدم
الحيف
Fي
حقه
بالنسبة
لبدء
الزيادة



لجميع 
£جال 
تحديد 
تم 
وبالتاmي 
الخاصة، 
احتياطاته 
�تخاذ 
الوقت 
أعطي حيث

  .gطراف
تجنبا
للتعسف
Fي
استعمال
الحقوق
ا#خولة
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جميع 
ويلÏي 
جديدا 
نظاما 
يتضمن 
ا#قABح 
الوزير
أن 
أشار
السيد ،Auخg
 وFي


النصوص
ا#رتبطة
بمراجعة
ثمن
الكراء
بما
Fي
ذلك
ا#رسوم
القانون
الذي
كان
يق´³+


بتخفيض
السومة
الكرائية
إmى
الثلث،
كما
أن
الزيادة
0Áم
ا#بلغ
ا#كABى
به
فع8،
وهو
Fي


Fي
ا#داخيل
هذه
الحالة
السومة
الجديAuتغي
دة
ا#نقص
م0Âا
الثلث،
با�ضافة
إmى
وجود


منذ
ذلك
التاريخ،
وبنود
ا#قABح
تسÀى
إmى
تحقيق
نوع
من
التوازن
وبعث
حيوية
جديدة



وبالتاmي 
مردودي02ا 
لضآلة 
إص8حها 
وعدم 
ا#ح8ت 
إقفال 
ظاهرة 
ومحاربة 
الكراء Fي

  .تعريضها
للسقوط
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   مشاريع��التعدي:تمشاريع��التعدي:تمشاريع��التعدي:تجدول��التصويتات��ع5ى�جدول��التصويتات��ع5ى�جدول��التصويتات��ع5ى�

  الحرOيالحرOيالحرOيحول��مق��ح��قانون��يتعلق��بمراجعة��أثمان��كراء��ا�ح:ت��ا�عدة��للسك�FGأو��Eستعمال��ا���BCأو��التجاري��أو��الصنا?ي��أو��حول��مق��ح��قانون��يتعلق��بمراجعة��أثمان��كراء��ا�ح:ت��ا�عدة��للسك�FGأو��Eستعمال��ا���BCأو��التجاري��أو��الصنا?ي��أو��حول��مق��ح��قانون��يتعلق��بمراجعة��أثمان��كراء��ا�ح:ت��ا�عدة��للسك�FGأو��Eستعمال��ا���BCأو��التجاري��أو��الصنا?ي��أو��

   

  

  التصويت�ع5ى�التعديل  مقدم�التعديل  ا�واد

  

  م:حـــظات  التصويت�ع5ى�ا�ادة

  متنعون ا�  ا�عارضون   ا�وافقون   ا�متنعون   ا�عارضون   ا�وافقون 

  كما
وردت
Fي
ا#قABح   Lجماع  - بدون�تعديل  1ا�ادة�

  كما
وردت
Fي
ا#قABح  Lجماع  -  بدون�تعديل  2ا�ادة�

  3ا�ادة�

  

  كما
وردت
Fي
ا#قABح  Lجماع  -  بدون�تعديل

  

  4  �ادةا

مجموعة�

الكونفدرالية�

الديموقراطية�

  للشغل

  

01  

  

  

  

04  

أحد  01  06  �
أحد�    

  كما
وردت
Fي
ا#قABح
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  5ا�ادة�

  

مجموعة�

الكونفدرالية�

الديموقراطية�

  للشغل


أحد  01  05  �
أحد  05  01�    

  كما
وردت
Fي
ا#قABح

  كما
وردت
Fي
ا#قABح  Lجماع  -  بدون�تعديل  6ا�ادة�

  كما
وردت
Fي
ا#قABح  Lجماع  -  بدون�تعديل  7ا�ادة�

  كما
وردت
Fي
ا#قABح  Lجماع  -  بدون�تعديل  8 ا�ادة

  كما
وردت
Fي
ا#قABح  Lجماع  -  بدون�تعديل  9 ا�ادة

  كما
وردت
Fي
ا#قABح  Lجماع  -  بدون�تعديل  �10ادة�ا

  

  

  :نتيجة�التصويت�ع5ى�ا�شروع�برمته* 

    01:ا�متنعون ��������������������������*���أحد������������:           ا�عارضون ���������������������������05:       ا�وافقون 
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